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INGRESOS POR PLUSVALÍAS DE 
TERRENOS 



Incremento de valor de los suelos

“Implementación de la Recuperación de Plusvalías en América 
Latina”

Fuente: Smolka (2013).

Tipo de 
Cambio de 

Uso del Suelo

Precio antes 
del cambio 
(US$/m2)

Incremento 
(%)

Precio después 
del cambio 
(US$/m2)

Conversión de
rural a
urbano

2 400 10

Coeficiente de
Edificabilidad

100 80 180

Regulación de
zonificación

200 100 400



Fuente: Secretaría Técnica del Plan Nacional de Desarrollo Urbano 2013-2030 (2013)



Incremento de valor de los suelos

El Gobierno de Costa Rica ha estado trabajando con las 
municipalidades de los 15 cantones que se verán beneficiados por la 
construcción del tren para crear un plan regulador que permita a las 
municipalidades tener una planificación territorial 

Lugar Precio (US$/m²)
San José - Centro 2500 - 3500

Rohrmoser - Sabana 800 - 1600
San Francisco de Heredia 400 - 700

Escazú - Santa Ana 300 - 500
San Pedro - Curridabat 300 - 500

Fuente: Colliers International (2019)



Valor Presente Plusvalías

Total Plusvalías: $7 020 millones

Contribución municipal: 0,5% anual

Valor presente plusvalías: $262 millones



AHORROS POR DISMINUCIÓN DE 
EMISIONES DE CARBONO 



Costo Social del Carbono

El CSC busca identificar el costo económico que ocasiona una 
tonelada adicional de CO2 emitida a la atmosfera sobre las 
actividades económicas, el bienestar social y los ecosistemas

Según datos de la CEPAL, el valor del CSC para América 
Latina es de US $25,83 por tonelada de carbono.



Construcción Tren Eléctrico

Deja de emitir 1800 millones de toneladas de carbono

Ahorros totales por no emisión de $46 mil millones



INCREMENTOS EN PRODUCTIVIDAD 



Aumento en accesibilidad

Inversiones que disminuyen el tiempo de viaje tendrían efectos 
sustanciales en los salarios y la productividad de los municipios 
que rodean el ferrocarril. 

Ecuación de gravedad para medir incremento en accesibilidad 
por disminuciones en tiempos de viaje:

*

Aumento en accesibilidad para usuarios de tren de 28%

*Klaesson, et al (2014)
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