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AL-DEST-1JU-286-2025
INFORME JURIDICO'

“AUTORIZACION PARA LA DONACION DE UN BIEN INMUEBLE
PROPIEDAD DE LA CAJA COSTARRICENSE DEL SEGURO SOCIAL A LA
MUNICIPALIDAD DE ALAJUELA”

Expediente N° 23.059
1. RESUMEN DEL PROYECTO

En la exposicidon de motivos de esta iniciativa se indica que la fachada sur del
Hospital San Rafael de Alajuela fue declarada patrimonio histérico arquitectonico
mediante decreto Ejecutivo N°28169-C, el 3 de setiembre de 1999, y actualmente
el estado de conservacion delinmueble es bueno, la estructura si ha sido alterada
no solo en su fachada sino en el interior.

Es por ello, que, con el propdsito de recuperar este importante edificio
arquitectdénico, se propone que la Caja Costarricense del Seguro Social done la
finca del partido de Alajuela niUmero 33071-000 a la Municipalidad de Alagjuela,
para que sea utilizado por este municipio para el desarrollo de sus funciones
como gobierno local, respetando la condicidn de patrimonio histérico
arquitectonico.

El texto base de esta iniciativa consta de 3 articulos en los cuales se autoriza la
donacioén, se establece el uso que se le daria alinmueble y se faculta a la Notaria
del estado a otorgar la escritura de donacidén o cualquier acto notarial necesario
para la inscripcion.

IIl.  VINCULACION CON LOS OBJETIVOS DEL DESARROLLO SOSTENIBLE

La Agenda 2020-2030 para el Desarrollo Sostenible, aprobada en septiembre de
2015 por la Asamblea General de las Naciones Unidas, establece una visidn
transformadora hacia la sostenibilidad econdmica, social y ambiental de los 193
Estados miembros de las Naciones Unidas que la suscribieron, entre ellos Costa
Rica, esta Agenda es la guia de referencia para el frabajo de la comunidad
internacional hasta el ano 2030.

Tal como se expone en el andlisis juridico, la iniciativa bajo estudio no es viable,
por lo que no procede el andlisis de vinculacion con los ODS.

! Elaborado por Andrea Salazar Valverde, Asesora Parlamentaria y por Cristina Ramirez Chavarria,
Jefa de Area Juridica. Revisiéon y Autorizacion final por Fernando Campos Martinez, Gerente del
Departamento de Estudios, Referencias y Servicios Técnicos.

4



ASAMBLEA

ll. CONSIDERACIONES DE FONDO Y ANALISIS DEL ARTICULADO

3.1 Autonomia de la Caja Costarricense de Seguro Social y autorizacion
legislativa para trasladar el inmueble indicado en el proyecto bajo estudio

La facultad de legislar de la Asamblea Legislativa, si bien es una funcién de primer
orden y amplia, no esirrestricta, estd sujeta, tal como ésta asesoria lo ha indicado,
a una serie de limitaciones establecidas en la Constitucion Politica, en la
jurisprudencia de la Sala Constitucional y en los Instrumentos Internacionales que
otorguen mayores derechos fundamentales; estas limitaciones tienen con fin, en
sintesis garantizar el cumplimiento de los principios constitucionales y mantener la
seguridad y estabilidad juridica.

Aclarado lo anterior, la facultad legislativa, se encuentra expresamente
establecida en el inciso 1) del articulo 121 Constitucional, que indica:

"Articulo 121.- Ademds de las otras atribuciones que le confiere esta Constitucion,

corresponde exclusivamente a la Asamblea Legislativa:

1) Dictar las leyes, reformarlas, derogarlas y darles interpretacion auténtica, salvo lo
dicho en el capitulo referente al Tribunal Supremo de Elecciones;

()

En el caso que nos ocupaq, resulta de gran relevancia tener presente el contenido
del articulo 73 de la Constitucion Politica que determina que la Caja
Costarricense de Seguro Social es una institucion autébnoma a cargo de los
seguros sociales, asi como en la jurisprudencia de la Sala Constitucional y  sus
efectos:

“ARTICULO 73.- Se establecen los seguros sociales en beneficio de los
frabajadores manuales e intelectuales, regulados por el sistema de
contribucién forzosa del Estado, patronos y trabajadores, a fin de proteger
a éstos conftra los riesgos de enfermedad, invalidez, maternidad, vejez,
muerte y demds contingencias que la ley determine.

La administracién y el gobierno de los seguros sociales estardn a cargo de
una institucién auténoma, denominada Caja Costarricense de Seguro
Social.

No podrdn ser transferidos ni empleados en finalidades distintas a las que
motivaron su creacion, los fondos y las reservas de los seguros sociales.

Los seguros contra riesgos profesionales serdn de exclusiva cuenta de los
patronos y se regirdn por disposiciones especiales.” (El destacado no es del
original)
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En Sentencia de la Sala Constitucional N° 3683 del ano 201, se indicd en lo que
interesa que:

“...Asi entonces, el grado de autonomia que constitucionalmente le dio a la Caja
Costarricense de Seguro Social, en su articulo 73, es el que se ha denominado como
grado dos, que incluye autonomia administrativa y autonomia de gobierno. Siendo
que, la reforma que sufrid el articulo 188 Constitucional en 1968, reforma que por cierto
no modificé el mencionado articulo 73 supra mencionado, instituyd la direccion
administrativa del resto de instituciones auténomas, pero no modificé el grado de
autonomia de la Caja Costarricense de Seguro Social, que sigue siendo desde 1943
una autonomia administrativa y de gobierno. En virtud de ello, gueda claro entonces
que, la ley o el legislador, no puede interferir en materia de gobierno de la Caja
Costarricense de Seguro Social en virtud de la autonomia de gobierno de que goza
esta institucion. Recuérdese las definiciones que esta Sala ha recogido en su
jurisprudencia sobre el significado de cada uno de los grados de autonomia: a)
administrativa, que es la posibilidad juridica de que un ente realice su cometido legal
por si mismo sin sujecion a otro ente, conocida en doctrina como la capacidad de
autoadministracion; b) politica o de gobierno, que es la capacidad de auto dirigirse
politicamente, de autogobernarse, de dictarse el ente a si mismo sus propios objetivos
en la forma en que lo estime conveniente para el cumplimiento de la finalidad para
la cual fue creada; y, c) organizativa, que es la capacidad de auto organizarse, con
exclusion de toda potestad legislativa (esta es propia de las universidades segun se
desprende del articulo 84 de la Constitucidn Politica y por ello ajena a los fines de esta
consulta). Los dos primeros grados de autonomia se derivan de la Autonomia Politica,
cuyo contenido serd propio de la norma (constitucional o legal) que crea al ente. En
este caso, estamos frente a un ente descentralizado creado por Constitucion, y cuyo
grado de autonomia, definido también por la misma Carta Magna, es de grado dos,
la cual debe entenderse que incluye las potestades de formular planes o fijar los fines
y metas del ente, la de darse los mecanismos internos de planificacion funcional y
financiera a través de los presupuestos y, el ejercicio de la potestad reglamentaria
auténoma.” 2

Por lo anterior, es clara la naturaleza patrimonial del bien objeto de estudio para
donacion, perteneciente a la Caja Costarricense del Seguro Social.

3.2 Sobre los deberes de los propietarios de bienes que cuentan con
declaratoria de patrimonio histérico arquitectéonico

El bien inmueble al que se refiere el proyecto de ley aqui analizado, cuenta con
una declaratoria de patrimonio histérico arquitectonico.

La Sala Constitucional en la Sentencia 3656-03, de las 14:43 horas del 07 de mayo
de 2003, se refiere a la definicion y limitaciones del patrimonio histdrico-
arquitecténico y dijo:
“(...) XXIV.- DEFINICION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARQUITECTONICO. Al tenor de las
anteriores consideraciones, el patrimonio histérico-arquitecténico se enmarca dentro de la

clasificacién de bien cultural, y por ello se configura como un tipo especial de propiedad,
caracterizado por un régimen especifico de intervencién estatal dirigido a la conservacion

2 Sala Constitucional Voto N° 3683 del ano 2011
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del objeto. Ese cardcter viene dado por la propia naturaleza y circunstancias objetivas del
bien. Comprende el conjunto de bienes culturales de cardcter arquitectdnico, sean
edificaciones aisladas o conjuntos de ellas, parajes naturales u obras de infraestructura,
urbanas o rurales, de propiedad privada o estatal, que vienen del pasado, o son producto
de técnicas novedosas, por lo cual son el resultado de la experiencia colectiva de una
determinada sociedad, comunidad o etnia; y por ello, dadores de identidad grupal, popular
o nacional. Su determinacion estd asociada a coyunturas histéricas o culturales relevantes,
o con patrones socioculturales de importancia de la comunidad, regidn o el pais. Asimismo,
presentan un aporte en el desarrollo técnico, constructivo y/o funcional en la arquitectura,
y por ello, poseen un valor arquitectdnico, histérico o artistico de significaciéon. También
pueden presentar caracteristicas formales de cardcter tipoldgico, estilistico y urbanistico que
contribuyen al cardcter tradicional distintivo del ambiente inmediato. Por ello, la
determinacién del patrimonio histérico-arquitecténico -como tal- es un concepto
indeterminado para la ciencia juridica, e implica la conjuncién de los diversos intereses en
juego, seaq, la necesidad de un juicio valorativo basado en la aportacién de disciplinas no
juridicas y que son de indole técnico, tales como la arqueologia, la arquitectura, la ciencia,
la tecnologia, la historia o el arte-, a fin de determinar el valor cultural (artistico, cientifico,
etc. propio de ese bien). De esta suerte, la Administracién no actda en forma discrecional,
sino que implica un proceso valorativo-objetivo. Es importante resaltar que la determinacion
del bien histérico-arquitecténico comprende, tanto la delimitacién del bien, como la del
entorno que resulte necesario para su debida proteccion y puesta en valor de aquél, y que
justifican, precisamente su proteccién; asicomo también comprende la del drea geogrdfica
a que pertenece, seq, la del paraje natural que conforma su entorno (concepcién integral
del ambiente).

XXV.- A efectos del estudio, resulta significativa la cita del escritor francés Victor Hugo, al
margen de todo tecnicismo juridico: "Hay dos cosas en un edificio, su uso y su belleza. Su uso
pertenece al propietario; su belleza pertenece a todo el mundo. Por eso, aquél no tiene
derecho a su destruccion.” De tal suerte que en estos bienes estd comprometido el goce
del interés colectivo, y que es expresion mdxima de la funcién social de la propiedad,
agregamos los estudiosos del Derecho. En este sentido, es que se enmarca la definicién del
patrimonio arquitecténico, en tanto es una construccion material, y por lo tanto, con un
evidente valor material, actual o potencial, del predio y de lo construido; al que se le otorga
un valor o precio adicional y de orden inmaterial, que es el valor cultural de la edificacién,
derivado de sus atributos histéricos y artisticos, y de la fuerza simbélica del imaginario social
y la memoria colectiva; de dificil o imposible determinacién pecuniariaf(...)”. (En similar
senfido las sentencias Nos. 11248-03 de las 14:51 hrs. de 1° de octubre de 2003; 5725-04 de
las 16:08 hrs. de 26 de mayo de 2004; 12671-05 de las 16:08 hrs. de 14 de septiembre de 2005
y 11543-06 de las 15:11 hrs. de 9 de agosto de 2006). (El resaltado no es del original)

En relacion con las limitaciones que se impone a los bienes incorporados al
patrimonio histérico-arquitecténico, la Sala Constitucional ha sehalado:

“(...) En efecto, en el articulo 9 de la Ley numero 7555, prdcticamente se define el conjunto
de deberes, obligaciones y prohibiciones para los propietarios, poseedores o titulares de los
derechos reales de los bienes declarados patrimonio histérico-arquitecténico que
comprenden el régimen de tutela de este patrimonio, limitaciones, que por su naturaleza y
funcién, son _de evidente interés publico y social, en tanto se imponen para la mejor
conservacion y manutencidn de los bienes incorporados al patrimonio cultural de la Nacidn
y que en modo alguno estdn previstos para imposibilitar su uso y disfrute, como afirma el
gestionante. (...)

Asimismo, debe considerarse que al tratarse de limitaciones de interés social, se concluye
enfonces, que no sélo no es necesaria ninguna indemnizacion a cargo del Estado, sino que
estd fuera de lugar, toda vez que la exigencia de la indemnizacién estd prevista en la
Constitucion Politica Unicamente para los casos en que se dé el supuesto de una
expropiacion (pdrrafo primero del articulo 45), y en el caso en cuestion, no se establece la
privacion del bien, ni mucho menos se imposibilita su utilizacion o explotacién econdmica
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y/o social, todo lo contrario, toda vez que en virtud del principio de "la puesta en valor" del
bien declarado patrimonio histérico-arquitecténico, se promueve su aprovechamiento, con
la Unica condicién de que no se pongan en peligro los valores que aconsejan su
conservacion (culturales, histéricos, artisticos, arquitecténicos, arqueoldégicos, etnolégicos,
técnicos, etc.). Es decir, no se trata de la expropiacion de tales bienes, sino de limitaciones
de interés social que se imponen a la propiedad declarada patrimonio histérico nacional,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 50 y 89 de la Constitucion Politica, con el
objeto de que ésta (la propiedad) cumpla su funcién social, sin que ello pueda generar un
derecho indemnizatorio, ya que el deber de soportarlas deriva del hecho mismo de ser parte
del grupo social, segun se analizdé anteriormente. En este sentido, no debe olvidarse que los
derechos fundamentales no son absolutos, sino que nacen limitados, precisamente en razén
de que se desarrollan dentro del marco de las reglas que regulan la convivencia social, y
por estar sujeto a limites intrinsecos de su propia naturaleza su ejercicio.” (Voto No. 5725-2004
de las 16 horas 8 minutos de 26 de mayo de 2004). (el resaltado no es del original)

Esa proteccidén establecida en el articulo 89 de nuestra Constitucion Politica, fue
desarrollada mediante la ley N°7555, Patrimonio Histérico-Arquitectonico de
Costa Rica, del 4 de octubre de 1995, ley que fiene como objetivos la
conservacion, la proteccidon y la preservacion del patrimonio histérico-
arquitectdnico de Costa Rica, habilita al Estado para incorporar inmuebles de
propiedad publica o privada con significacion cultural o histérica al patrimonio
histérico- arquitecténico del pais, y afectarlos a un régimen juridico especial3, a
través de la declaratoria emanada del Ministerio de Cultura.

Dicha declaratoria conlleva las limitaciones y derechos para los propietarios de
los bienes inmuebles contempladas en el arficulo 94 de dicha ley. Para la

3 “ARTICULO 2.- Patrimonio histdrico-arquitectdnico

Forma parte del patrimonio histérico-arquitecténico del pais, el inmueble de propiedad publica o privada con
significacién cultural o histérica, declarado asi por el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes de
conformidad con la presente ley.

Se declaran de interés publico la investigacion, la conservacion, la restauracion, la rehabilitacion y el
mantenimiento del patrimonio histérico-arquitectdnico.”

4 "ARTICULO 9.- Obligaciones y derechos

La declaratoria de bienes inmuebles como monumento, edificacién o sitio histérico, conlleva la obligacién por
parte de los propietarios, poseedores o titulares de derechos reales sobre los bienes asi declarados:

a) Conservar, preservar y mantener adecuadamente los bienes.

b) Informar sobre su estado y utilizacion al Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes, cuando este lo requiera.
c) Permitir el examen y el estudio del bien por parte de investigadores, previa solicitud razonada y avalada por
el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes.

d) Permitir la colocacién de elementos sefialadores de la declaratoria del bien.

e) Permitir las visitas de inspeccion que periddicamente habrdn de realizar funcionarios acreditados del
Ministerio, y colaborar con ellos, en la medida de sus posibilidades, para determinar el estado del inmueble y la
forma en que se estdn atendiendo su proteccidn y preservacion.

f) Incluir, en el presupuesto ordinario anual, las partidas necesarias para cumplir con las obligaciones prescritas
en esta ley, cuando el titular del derecho sea un ente publico.

g) Cumplir con la prohibicidn de colocar placas y rétulos publicitarios de cualquier indole que, por su dimension,
colocacidn, contenido o mensaje, dificulten o perturben su contemplacion.

h) Recabar la autorizacién del Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes antes de reparar, construir, restaurar,
rehabilitar o ejecutar cualquier ofra clase de obras que afecten las edificaciones o su aspecto.

i) Suspender el trdmite de los permisos de parcelacion, edificacion o derribo. Si la realizacién de las obras
solicitadas no perjudica el valor histérico ni arquitecténico del bien y si el Ministro de Cultura, previo informe de
la Comisién, asi'lo comunica a la autoridad que tramita los permisos, estos podrdn ser concedidos.

j) Para el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes realizar de oficio la inscripcidn de los bienes en el registro de
bienes de interés histérico-arquitecténico que deberd llevar y gestionar su anotacion en el Registro de la
Propiedad.
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declaratoria de patrimonio histérico arquitecténico de un inmueble, en
cualquiera de las categorias senaladas enlaley N° 7555, debe contarse de previo
con un informe emitido por la Comision creada para esos efectos, informe que
debe contemplar el andlisis cultural, y el histérico -arquitecténico que dan lugar
a la declaratoria en la categoria de patrimonio histérico arquitectdnico respecto
de construcciones representativas de la identfidad histérica y cultural
costarricense, en cuyo caso, como se indicé los inmuebles pasan a un régimen
juridico de proteccién especial establecido en la citada Ley N° 7555.

Por lo tanto, al encontrarse declarado de interés historico- arquitectonico el
inmueble partido de Alagjuelaq, finca 33071-000, mediante el DE-28169-C, inscrito
registralmente con las citas 536-014382-01-0001-001, este se mantiene bajo el
régimen juridico especial de proteccion desarrollado supra, y recaen sobre éste
las regulaciones vigentes en la normativa mencionada y es un deber de la
institucion propietaria darle el adecuado mantenimiento para evitar su deterioro
tal como lo establece la Ley N° 7555, articulo 9 incisos a) y f) entre otras normas.

3.3 Sobre los Articulos 1y 2

“ARTICULO 1- Se autoriza a la Caja Costarricense de Seguro Social, cedula juridica 4-
000-042147 a que done a la Municipalidad de Alajuela, cédula juridica 3-014-
0420063, el inmueble de su propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo
el Sistema de folio real matricula numero 33071 — 000, de naturaleza de potrero café y caia,
situada en el Distrito - Alajuela, canton 1 — Alajuela de la provincia de Alajuela,
con los siguientes linderos; norte: Rafael Pifieres Macaya, sur: calle publica, este: calle
Rafael Pisieres y otro, oeste.: calle rio Maravilla y otro y una medida de treinta y dos mil
ciento quince metros con dieciocho decimetros cuadrados.

ARTICULO 2-  El inmueble donado serd utilizado por la Municipalidad de Alajuela para
el desarrollo de sus funciones como gobierno local respetando la condicion de patrimonio
historico arquitectonico.”

En estos articulos la propuesta pretende que la Asamblea Legislativa autorice a
la Caja Costarricense de Seguro Social para que realice la donacidon de un
inmueble de su propiedad ubicado en la provincia de Alajuela inscrita al folio real
33071-000, para donarlo a la Municipalidad de Alajuela.

La propuesta contenida en el articulo 1 resulta viable para su integracién al
ordenamiento juridico, segun el estudio de Registro adjunta es un bien patrimonial
de la CCSS.

El Estado y la municipalidad respectiva tendrdn el derecho de expropiar los bienes; podrdn ejercerlo en
beneficio de otras entidades publicas. Este derecho abarca los bienes que atenten contra la armonia ambiental
o0 comporten un riesgo para conservar los que han sido declarados de interés histérico-arquitectdnico.

El Poder Ejecutivo y la municipalidad respectiva estardn obligados a impedir el derribo total o parcial de una
edificacion protegida.

Garantizar que el uso de los bienes protegidos no alterard su conservacion y ademds serd congruente con las
caracteristicas propias delinmueble. En todo caso, ese uso no deberd refir con la moral, las buenas costumbres
ni el orden publico.” (el resaltado no es del original)
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El articulo 2 indica que el inmueble seria utilizado por la Municipalidad de Alajuela
para el desarrollo de sus funciones como gobierno local respetando la condicion
de patrimonio histérico arquitectonico. Es decir, entra a la Municipalidad como
bien patrimonial de esta.

El inmueble es un bien patrimonial de la Caja Costarricense de Seguro Social y
pasaria a ser un bien patrimonial de la Municipalidad receptora, en ese sentido
no se requiere autorizacion legislativa debido a que en aplicacion del articulo 75
de la Ley General de Contratacion Publica, N° 9986 del 27 de mayo del 2021 y el
articulo 71 del Cédigo Municipal, Ley N° 7794 del 30 de abril de 1998 y sus
reformas, ambas instituciones estan facultadas para realizar el traspaso.

Ley General de Contratacion Publica establece:

“ARTICULO 75- Donacién de bienes muebles e inmuebles. La donacidn de
bienes muebles e inmuebles entre instituciones de la Administracion Publica
es posible en el tanto los bienes no estén afectos a un fin publico y la
donacidn tenga por objeto la satisfaccion del interés publico.

Para proceder con la donacion de bienes inmuebles, deberd mediar
resolucion motivada por parte del mdximo jerarca de la institucion que
dona, sin que pueda delegar tal actuacion, asi como un acuerdo de
aceptacion tomado por el mdximo Jerarca de la institucion beneficiaria de
la donacidn. Para la donacién de bienes muebles la decision de donar
deberd ser adoptada por el jerarca o por quien este delegue.

En todos los casos deberd constar el avalio elaborado por el dérgano
especializado de la administracion respectiva o, en su defecto, del avalio
de la Direccion General de Tributacion u otra entidad publica.

Todos los bienes muebles declarados por la Administracidén en desuso o en
mal estado podrdn ser objeto de donacidn, ya sea a entidades publicas o
privadas declaradas de interés publico, de interés social o sin fines de lucro,
debiendo existir acto motivado para ello.”

El Cédigo Municipal establece:

Articulo 71- La municipalidad podrd usar o disponer de su patrimonio
mediante toda clase de actos o contfratos permitidos por este Codigo y la
Ley 9986, Ley General de Contrataciéon Publica, del 27 de mayo de 2021,
que sean iddéneos para el cumplimiento de sus fines.

Las donaciones de cualquier tipo de recursos o bienes inmuebles, asi como
la extension de garantias a favor de otras personas, solo serdn posibles
cuando las autorice, expresamente, una ley especial. Sin embargo, las
municipalidades, mediante el voto favorable de las dos terceras partes del
total de los miembros que integran su concejo, podrdn donar directamente
bienes muebles e inmuebles, siempre que estas donaciones vayan dirigidas
a los érganos del Estado e instituciones auténomas o semiauténomas, que
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a su vez quedan avutorizadas para donar directamente a las
municipalidades.

Los bienes muebles declarados por la administraciéon en desuso o en mal
estado podrdn ser objeto de donacién, ya sea a entidades publicas o
privadas declaradas de interés publico, de interés social o sin fines de lucro,
y deberd existir para ello un acto motivado y el avalto previo elaborado por
el departamento técnico correspondiente a nivel municipal o, en su
defecto, del avaluo de la Direccidon General de Tributacion. Se requerird
autorizacion mediante el voto favorable de las dos terceras partes del total
de los miembros que integran su concejo.

Cuando la donacion impligue una desafectacion del uso o fin publico al
que estd vinculado el bien, se requerird la autorizaciéon legislativa previa.
Podrdn darse préstamos o arrendamientos de los recursos mencionados,
siempre que exista el convenio o contrato que respalde los intereses
municipales.

A excepcion de lo dispuesto en los pdrrafos anteriores, las municipalidades
podrdn otorgar ayudas temporales a vecinos y vecinas del cantén que
enfrenten situaciones, debidamente comprobadas, de desgracia o
infortunio; asimismo, podrdn crear albergues para las personas que se
encuentren en situacién de abandono vy situacidn de calle, una vez
demostrada dicha condicidén de acuerdo con los pardmetros establecidos
en la Ley 10009, Ley para la Creaciéon de Albergues para las Personas en
Situacion de Abandono y Situaciéon de Calle, de 27 de setiembre de 2021.
También, podrdn financiar escuelas municipales de musica, comparsas,
cimarronas y subvencionar escuelas de musica y bandas sinfénicas
de formacién musical que pertenezcan a organizaciones sin fines de lucro,
o asociaciones de desarrollo dentro del cantdn, centros de educacion
publica, beneficencia o servicio social que presten servicios al cantéon
respectivo; ademds, las municipalidades podrdn otorgar becas de estudio
a sUs municipes de escasos recursos y con capacidad probada para
estudiar. Cada municipalidad emitird el reglamento para regular lo anterior.
Asimismo, las municipalidades quedan autorizadas con dispensa de trdmite
legislativo para gestionar y desarrollar proyectos de vivienda municipal y
otorgar, sobre las viviendas construidas, el derecho de usufructo
habitacional, mediante contrato de usufructo habitacional, conforme a lo
estipulado en la ley que otorga competencia a las municipalidades para
desarrollar y administrar proyectos de vivienda municipal. Cada
municipalidad emitird el reglamento para regular lo anterior.”

(Asi modificada su numeracioén por el articulo 1° de la ley N° 9542 "Ley de
Fortalecimiento de la Policia Municipal" del 23 de abril del 2018, que lo
traspasd del antiguo articulo 62 al 71)

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley N° 10713 del 7 de mayo de 2025)
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Sin embargo, el legislador también cuenta con facultad para tramitar y aprobar
o no la iniciativa aqui analizada, debido al ejercicio constitucional de su facultad
de legislar, que tal como se indicé estd establecida en el articulo 121 inciso1)
Constitucional.

En cuanto a la declaratoria como patrimonio histérico arquitectdnico con la que
cuenta elinmueble de interés, dicha declaratoria fue dictada mediante Decreto
Ejecutivo 28169-C, se encuentra debidamente inscrita registralmente bajo las
citas 05-36-00014382-01-0001-001, lo que genera que este inmueble se encuentre
bajo un régimen juridico de proteccion especial conforme con la Ley N° N°7555,
Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de Costa Rica, y corresponde a la Institucion
Propietaria, darle el debido mantenimiento para evitar su deterioro asi como
presupuestar los recursos para el contenido econémico que permita ese
mantenimiento.

3.4 Articulo 3-

“ARTICULO 3-Queda facultada expresamente la Notaria del Estado para otorgar
la escritura de donacion correspondiente, asi como cualquier acto notarial que sea
necesario para la debida inscripcion del documento en el Registro Nacional. Estos
tramites estaran exentos del pago de impuestos nacionales ™.

Lo dispuesto en este numeral en relacion con la facultad de la Notaria del Estado,
constituye una duplicidad normativa, dicha facultad de la Notaria del Estado ya
estd contemplada en el articulo 351a Ley N°6815, Ley Orgdnica de la Procuraduria
General de la Republica, del 27 de setiembre de 1982 vy sus reformas, razén por la
cual la norma resulta innecesaria para cualquier iniciativa de ley.

RIGE

La frase sacramental de cierre “Rige a partir de su publicaciéon”, ubicada aparte
y sin numeracion es correcta, no obstante, la iniciativa no es viable tal como se
ha indicado.

IV. VINCULACION CON TEMAS DE GENERO

El proyecto de ley bajo estudio no presenta una vinculacion explicita con
instrumentos juridicos internacionales para la proteccion de los derechos de las
mujeres, como la Convencién sobre la eliminacién de todas las formas de
discriminacion contra la mujer (CEDAW), la Convenciéon Interamericana para

5 “ARTICULO 3°.-ATRIBUCIONES:

Son atribuciones de la Procuraduria General de la Republica: (...)

c) Representar al Estado en los actos y contratos que deban formalizarse mediante escritura publica. Cuando
los entes descentralizados y las empresas estatales requieren la intervencion de notario, el acto o contrato
deberd ser formalizado por la Notaria del Estado, salvo en cuanto a escrituras referentes a créditos que
constituyan la actividad ordinaria de la institucién descentralizada. (...)"
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prevenir, sancionar y erradicar la violencia contra la Mujer "Convencidon Belen
do Pard”, o el Convenio 111 de la Organizaciéon Internacional del Trabajo Relativo
a la Discriminacion en Materia de Empleo y Ocupacion; ni con otros instrumentos
no convencionales del marco juridico internacional relacionados con la tematica
de género.

Ahora bien, en su cardcter de patrimonio histérico arquitecténico, genera un
valor positivo sobre el derecho a la cultura de toda la poblacién en general, lo
que incluye a las mujeres, de ahi la importancia de que la institucién propietaria
le dé el mantenimiento que ordena la ley.

V. CONSIDERACIONES FINALES

1. El proyecto propone que la Caja Costarricense del Seguro Social done la
finca del partido de Alagjuela nUmero 33071-000 a la Municipalidad de
Alagjuela, para que sea utilizado por este municipio para el desarrollo de
sus funciones como gobierno local, respetando la condicidon de patrimonio
historico arquitectonico.

2. El inmueble es un bien patrimonial de la Caja Costarricense de Seguro
Social y pasaria a ser un bien patrimonial de la Municipalidad receptoraq,
en ese sentido no se requiere autorizacién legislativa debido a que en
aplicacion del articulo 75 de la Ley General de Contratacion Piblica, N°
9986 del 27 de mayo del 2021 y el articulo 71 del Cédigo Municipal, Ley N°
7794 del 30 de abril de 1998 y sus reformas, ambas instituciones estan
facultadas para realizar el traspaso.

Sin embargo, el legislador también cuenta con facultad para tramitar y
aprobar o no la iniciativa aqui analizada, debido al ejercicio constitucional
de su facultad de legislar, que tal como se indicé esta establecida en el
articulo 121 inciso1) Constitucional.

3. El inmueble referido en la iniciativa, fue declarado de interés histérico-
arquitectdnico el inmueble partido de Alajuela, finca 33071-000, mediante
el DE-28169-C, inscrito registralmente con las citas 536-014382-01-0001-001,
este se mantiene bagjo el régimen juridico especial de proteccion
desarrollado supra, y recaen sobre éste las regulaciones vigentes en la
normativa mencionada y es un deber de la instituciéon propietaria darle el
adecuado mantenimiento para evitar su deterioro tal como lo establece
la Ley N° 7555, articulo 9 incisos a) y f) entre otras normas.

13



ASAMBLEA

4. En materia de género, esta asesoria destaca que, el estado actual del
inmueble en su cardcter de patrimonio histérico arquitecténico, constituye
un valor positivo sobre el derecho a la cultura de toda la poblacidon en
general, lo que incluye a las mujeres, de ahi la importancia de que la
institucion propietaria le dé el mantenimiento que ordena la ley.

VI. TECNICA LEGISLATIVA

No existe ajustes o modificaciones que indicar debido a que la propuesta no es
viable para su framitacion.

VIl. PROCEDIMIENTO

Solamente en caso de solventarse los problemas de constitucionalidad senalados
en el andlisis realizado a esta iniciativa de ley, los aspectos de procedimiento
serian los siguientes:

7.1 Votacion

De acuerdo con el articulo 119 de la Constitucidn Politica, este proyecto de ley
requiere para su aprobacidon de mayoria absoluta de los votos presentes.

7.2 Delegacién

La iniciativa de ley si puede ser delegada en una Comision con Potestad
Legislativa Plena, por no encontrarse dentro de las excepciones que establece el
pdrrafo tercero del articulo 124¢ constitucional, dado que en el articulado del
proyecto de ley se pretende pretende el fraslado de bienes patrimoniales entre
instituciones auténomas del Estado. Acto para el cual ya se encuentran
facultados tal como se indicoé en este Informe.

7.3 Consultas
Obligatorias

e Caja Costarricense del Seguro Social
¢ Municipalidad de Algjuela

¢ Articulo 124.- (...)
No procede la delegacién si se trata de proyectos de ley relativos a la materia electoral, a la
creacion de los impuestos nacionales o a la modificacion de los existentes, al ejercicio de las
facultades previstas en los incisos 4), 11), 14), 15) y 17) del articulo 121 de la Constitucién Politica, a
la convocatoria a una Asamblea Constituyente, para cualquier efecto, y a la reforma parcial de la
Constitucion Politica.
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Facultativas
e Ministerio de Cultura y Juventud
e Procuraduria General de la Republica

VIIl. FUENTES

¢ Constitucion Politica de la Republica de Costa Rica, del 7 de noviembre de 1949.
Leyes

Ley N°9986, Ley General de Contratacién Publica

Ley N°7794, Cddigo Municipal

Ley N°7764, Cbddigo Notarial

Ley N°7555, Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de Costa Rica

Ley N°6815, Ley Orgdnica de la Procuraduria General de la RepuUblica
Ley N°6545, Ley del Catastro Nacional

Decretos Ejecutivos:
o DE-28169-C, 03 de setiembre de 1999
Jurisprudencia de la Sala Constitucional:
e Resolucién No. 4709-97
Jurisprudencia Procuraduria General de la RepUblica:

e PGR-0OJ-001-2024
o 0J-041-2016
o 0J-039-2016

Informes de Departamento de Estudios Referencias y Servicios Técnicos
sobre Proyectos de Ley

e AlL- DEST- 1JU-246-2022, Expediente N°22.694
e AL-DEST-1JU-433-2018, Expediente N°20.775
e AL-DEST-CJU-138-2016, Expediente N°19.865

IX. ANEXOS

Certificacién literal finca del partido de Alajuela 33071-000
Certificacién cédula juridica Caja Costarricense del Seguro Social
Certificacién cédula juridica Municipalidad de Alajuela
Certificacion Citas 2022-203262-01-0001-001, Aviso Catastral
Certificacion Citas 536-14382-01-0001-001, Patrimonio Histérico

Elaborado por: asv
Supervisado por: crch
/*Isch//19-08-2025

c. archivo// 23.059 1JU// d/s/sil
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gﬂly@@e@; REPUBLICA DE COSTA RICA
é%lONAL REGISTRO NACIONAL

PARTIDO DE ALAJUELA
CERTIFICA LITERALMENTE: MATRICULA 00033071 000

NATURALEZA: POTRERO CAFE Y CA/A

SITUADA EN DISTRITO 01 ALAJUELA CANTON 01 ALAJUELA DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE:RAFAEL PIV'ERES MACAYA Y OTRO

SUR:CALLE PUBLICA

ESTE:CALLE RAFAEL PI/ERES Y OTRO

OESTE:CALLE RIO MARAVILLA Y OTRO

MIDE: TREINTA Y DOS MIL CIENTO QUINCE METROS CON DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS
PLANO: NO SE INDICA

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA NUMERO 00033071 Y ADEMAS PROVIENE DE 0721-356-001

PROPIETARIO:

CAJA COSTARRICENSE DE SEGURO SOCIAL

CEDULA JURIDICA: 4-000-042147

ESTIMACION O PRECIO: CERO COLONES CON CINCUENTA CENTIMOS
DUENO: DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0308-00012030-01

FECHA DE INSCRIPCION: 17-06-1985

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: **NO HAY™™

GRAVAMENES O AFECTACIONES: **S| HAY™*
/PATRIMONIO HISTORICO
/ CITAS: 0536-00014382-01-0001-001
INICIA: 23 DE JUNIO DE 2004
CANCELACIONES PARCIALES: *"NO HAY™*™
AFECTA A FINCA: 2-00033071 -000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN : **NO HAY*"

/AVISO CATASTRAL
CITAS: 2022-00203262-01-0001-001
INICIA: 2 DE MARZO DE 2022
CANCELACIONES PARCIALES: "*NO HAY™"
OTROS: EXPEDIENTE 2021-922-RIM, RESOLUCION DE LAS 11:09 HORAS DEL 02 DE MARZO DE 2022
AFECTA A FINCA: 2-00033071 -000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN : **NO HAY**

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME EL ARTICULO 45.2 DEL CODIGO
PROCESAL CIVIL

SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE CURRIDABAT A LAS 14:13:17 HORAS DEL 4 DE NOVIEMBRE DE 2022
ADVERTENCIA
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REPUBLICA DE COSTA RICA Pagina 1 de1
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION DE NUMERO DE CEDULA JURIDICA/CONSECUTIVO IDENTIFICADOR
NUMERO DE CERTIFICACION: *-*6600307-2022*-*

A LA ENTIDAD JURIDICA DENOMINADA: CAJA COSTARRICENSE DE SEGURO SOCIAL

LE CORRESPONDE EL NUMERO DE CEDULA JURIDICA O CONSECUTIVO IDENTIFICADOR: *4-000-042147*

ESTA ASIGNACION DE NUMERO TIENE UNA VIGENCIA INDEFINIDA, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
DECRETO EJECUTIVO No. 34691-J DEL 19 DE AGOSTO DEL 2008 Y EL CRITERIO REGISTRAL DE LA DIRECCION
GENERAL DEL REGISTRO NACIONAL No. D.G.R.N. 001-2008.

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME LO ESTABLECE EL ARTICULO 71 DEL
DECRETO EJECUTIVO NUMERO 26771-J DEL 18 DE MARZO DE 1998 Y EL ARTICULO 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.

*- DADO EN EL REGISTRO NACIONAL, A LAS 14 HORAS 14 MINUTOS Y 11 SEGUNDOS, DEL 4 DE NOVIEMBRE DEL 2022 -*

FIRMA DEL FUNCIONARIO AUTOR
ARTURO URENA WONG

NULA SIN LOS TIMBRES DE LE : SOLICITUD ADJUNTA Y SELLOS CORRESPONDIENTES.
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REPUBLICA DE COSTA RICA Pagina 1 de1
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION DE NUMERO DE CEDULA JURIDICA/CONSECUTIVO IDENTIFICADOR
NUMERO DE CERTIFICACION: *-*6600303-2022*-*

A LA ENTIDAD JURIDICA DENOMINADA: MUNICIPALIDAD DE ALAJUELA

LE CORRESPONDE EL NUMERO DE CEDULA JURIDICA O CONSECUTIVO IDENTIFICADOR: *3-014-042063*

ESTA ASIGNACION DE NUMERO TIENE UNA VIGENCIA INDEFINIDA, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
DECRETO EJECUTIVO No. 34691-J DEL 19 DE AGOSTO DEL 2008 Y EL CRITERIO REGISTRAL DE LA DIRECCION
GENERAL DEL REGISTRO NACIONAL No. D.G.R.N. 001-2008.

LA PRESENTE CERTIFICACION CONSTITUYE DOCUMENTO PUBLICO CONFORME LO ESTABLECE EL ARTICULO 71 DEL
DECRETO EJECUTIVO NUMERO 26771-J DEL 18 DE MARZO DE 1998 Y EL ARTICULO 45.2 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.

*- DADO EN EL REGISTRO NACIONAL, A LAS 14 HOBAS 10 MINUTOS Y 41 SEGUNDOS, DEL 4 DE NOVIEMBRE DEL 2022 -*

FIRMA DEL FUNCIONARIO ORI
ARTURO URENA WONG

OLICITUD ADJUNTA Y SELLOS CORRESPONDIENTES.
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Deportes, segin Acu Ejccutivo N¢ 002-P del de mayo del 2002, publicado en La
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J

Asesor 602

(EXPEDIENTE 2021-0922-RIM) REGISTRO INMOBILIARIO. Curridabat, a las

once horas nueve minutos del dos de marzo de dos mil veintidds. —
Reclamo Administrativo interpuesto por la Licenciada Jennifer Zuniga Ruiz, Jefe de
Administracion de Propiedades de la CAJA COSTARRICENSE DE SEGURO
SOCIAL, contra la informacién levantada dentro del Proyecto de Levantamiento
Catastral del Cantén 01 Alajuela, Distrito 01 Alajuela, Distrito 07 Sabanilla, Distrito
12 Tambor y Distrito 04 San Antonio, de las fincas 339382, 515148, 440969, 33071

y 23775.
CONSIDERANDO UNICO
Antecedentes: .- Que las fincas del Partido de Alajuela matriculas 339382,

515148, 440969, 33071 y 23775, se encuentran situadas respectivamente en
distrito 01, distrito 07 y distrito 12 del cantén uno de la provincia de Alajuela y se
encuentran inscritas a nombre de la CAJA COSTARRICENSE DE SEGURO
SOCIAL. .- Que del 28 de agosto al 10 de setiembre del 2021 la Subdireccion
Catastral procedié a la Exposicién Publica de Datos, a efecto que los titulares de

inmuebles de los distritos de Alajuela, San José, Carrizal, San Antonio, Guacima,

San Isidro, Sabanilla, San Rafael, Rio Segundo, Desamparados, Turrtcares,

Tambor, La Garita y Sarapiqui del Cantén Central de Alajuela, Provincia de Alajuela,
revisaran los registros y mapas catastrales de la informacion catastral levantada por
la Subdireccién Catastral. lll.- Que la convocatoria a esa Exposicion Publica de
Datos se realizé en el Diario La Extra en fecha 24 de agosto del 2021, pagina 5 y
en el periédico La Nacion en fecha 23 de agosto del 2021, pagina 8 y en La Gaceta
162, de 24 de agosto del 2021, pagina 9. IV.- Que a las 13:30 horas del 21 de
setiembre de 2021, se recibe correo electrénico, suscrito por la Licenciada Jennifer
Zuaniga Ruiz, Jefe de Administracién de Propiedades de la CAJA COSTARRICENSE

DE SEGURO SOCIAL, mediante el cual cuestiona la informacion levantada dentro
del Proyecto de Levantamiento Catastral del Cantén 01 Alajuela, Distrito 01 Alajuela,
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Distrito 07 Sabanilla, Distritoc 12 Tambor y Distrito 04 San Antonio, de las fincas
339382, 515148, 440969, 33071 y 23775 (v.f.001-004). V.- Que en virtud de lo
mencionado en el acapite anterior, la Asesoria Juridica de este Registro Inmobiliario
mediante resolucion de las 13:01 horas del 27 de setiembre de 2021 autorizd la
apertura del presente expediente administrativo y ordend trasladar el Reclamo
interpuesto al Departamento Técnico Catastral de este Registro (v.f.11).-

Sobre el Informe Catastral: A las 14:17 horas del 09 de noviembre de 2021 se
recibe informe técnico catastral mediante oficio DRI-CTE-03-0398-2021 (v.f.17-24),
el cual se puso a disposicion de las partes por el término de quince dias habiles, por
medio de la Resolucién de las 13:27 horas del 15 de noviembre de 2021 (v.f.027-
031); y que concluye lo siguiente: “ Con base al analisis de los antecedentes
calastrales y registrales de las fincas en estudio, se concluye: 1.- Las fincas de la
provincia de Alajuela matriculas 515148, 33071 y 23775 mantienen las
inconsistencias endilgadas. 2.- Se realiza mantenimiento a la finca Alajuela 440969,
dando una mejor georreferenciacion al plano calastrado A-1211480-2008, asi como
el mantenimiento de la finca Alajuela 339382 a la cual se le elimina la inconsistencia
7.” En relacion a la finca de Alajuela 515148, plano catastrado A-1852988-2015,
el informe determina que mantiene la relacion 0, inconsistencia 3 modificacion 9,
predio presenta errores de cierre que exceden las tolerancias establecidas y errores
de elaboracién, motivo por el cual el plano catastrado A-1852988-2015 no se
encuentra conformado dentro del mosaico catastral. En cuanto a las fincas de
Alajuela matriculas 33071 y 23775, se mantiene la inconsistencia 10, en virtud de
que no cuentan con un plano catastrado que permita la delimitacion adecuada de
las mismas. Finalmente, las fincas de Alajuela 339382 y 440969, actualmente se
encuentran compatibles en el Mapa Catastral. Marco juridico. UNO:
Realicemos el analisis juridico y técnico del asunto. La Ley del Catastro Nacional, No.
6545, dispone que la ejecuciéon y mantenimiento del Catastro, es funcién del Estado
y su realizacion es potestad exclusiva del Catastro Nacional, permitiendo la citada

norma delegar tal funcion en instituciones estatales y la contratacion con empresas

26



ASAMBLEA
LEGISLATIVA —

g’j‘f <:;ﬁm
NIACK)NA‘LJS TRO

NACIPNAL
\J Costa KD

publicas o privadas, articulo 13 de ese cuerpo normativo y 4 del Reglamento a la
Ley de Catastro Nacional. Dentro de esa perspectiva, la Subdireccion Catastral
procedi6 al levantamiento de informacion catastral en los distritos de Alajuela, San
José, Carrizal, San Antonio, Guacima, San Isidro, Sabanilla, San Rafael, Rio
Segundo, Desamparados, TurrGcares, Tambor, La Garita y Sarapiqui del Cantén
Central de Alajuela, Provincia de Alajuela, razén por la cual del 28 de agosto al 10
de setiembre del 2021 se realizé la Exposicién Publica de Datos, momento en el
cual se enteraron que a las fincas objeto de este reclamo formal se les atribuyd las
inconsistencias senaladas, lo anterior motivé las presentes diligencias. El Registro
Inmobiliario tiene como uno de los objetivos principales llevar a cabo el
mejoramiento de la seguridad juridica de los derechos sobre la propiedad inmueble,
a traveés de la formacion del catastro de la totalidad de los predios existentes en el
pais, debidamente georreferenciados, y la compatibilizacién de esta informacion
con el registro de la propiedad inmueble, asi como la reforma legal e institucional
requerida para la sostenibilidad del sistema catastral registral a largo plazo. Es asi
como, mediante la Ley No. 8710, del 3 de febrero del 2009, publicada en La Gaceta
No. 48 de 10 de marzo del 2009, se reforma el articulo segundo de la Ley No. 5695,
Ley de Creacion del Registro Nacional y sus reformas, se crea el Registro
Inmobiliario, con dos objetivos principales, fortalecer la seguridad inmobiliaria
registral, a través de la efectiva y eficiente coordinacién e integracion de las
funciones del Catastro Nacional y el Registro Publico de Bienes Inmuebles; y hacer
coincidir plenamente la informacién grafica que consta en el Catastro con la
informacion literal de la Subdireccion Registral y de esta forma tener un Registro
con informacion grafica y juridica univoca. En la inteligencia del analisis que
venimos realizando, debemos tener presente que una de las funciones
primordiales de la Subdireccién Catastral del Registro Inmobiliario, es el
levantamiento de informacion catastral para posteriormente declarar |a oficializacién
del mapa catastral, procedimiento que incluye la definicion de los procesos técnicos
del levantamiento catastral, la ejecucién del mismo, la implementacién de las

acciones de mantenimiento y actualizaciéon conforme a la legislacién vigente v los
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lineamientos establecidos por la Direccion de Registro Inmobiliario. Implica la
utilizacion de la ortofoto de aplicacion catastral, la recopilaciéon de antecedentes
catastrales y registrales, elaboracion de los expedientes prediales, delineamiento
en el campo, levantamiento de linderos, validacion de productos catastrales,
conciliacién juridica y suministro de insumos para el saneamiento de asientos
catastrales en el Registro Inmobiliario; elaboracion del mapa catastral provisional,
elaboracion del registro catastral, exposicion publica, firma de actas de identificacion
de ubicacion y linderos, y el consiguiente mantenimiento inmediato de la informacion
y sus asientos, junto a su completa y periédica actualizacién mediante los
procedimientos y medios técnicos y tecnoldgicos de que disponga. En esa linea de
pensamiento, esa informacioén catastral reflejara los estados parcelarios existentes,
para finalmente culminar con la declaratoria oficial de la informacién catastral. DOS:
SOBRE LOS EFECTOS JURIDICOS DE LA INFORMACION CATASTRAL. Una
vez que se da el levantamiento de informacién catastral y se concluye la exposicién
publica, devienen una serie de consecuencias juridicas y técnicas, para efectos del
tema que hoy tenemos en analisis.

l.- Sobre la finca Alajuela 515148, plano catastrado A-1852988-2015.
INCONSISTENCIA: Relacion 0, Inconsistencia 3, Modificacion 9.

Se mantiene la relacion 0, inconsistencia 3 modificacion 9, predio presenta errores
de cierre que exceden las tolerancias establecidas y errores de elaboracion, motivo
por el cual el plano catastrado A-1852988-2015 no se encuentra conformado dentro

del mosaico catastral. Un analisis de los insumos con que cuenta el Registro

Inmobiliario, ortofoto, conciliaciones juridicas permiten llegar a la conclusién que el
plano catastrado A-1852988-2015 sobrepasa las tolerancias establecidas. Asi se
demuestra en la siguiente figura, que rola a folio 22 del expediente:
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Longltud total 171.9000
Area 662,8808
Rango tolerancia error cierre lineal 0,0849
Error cierre lineal derrotero 34,4743
Tolerancia para area 2,0577
Diterencia del area del derrotero 1047,1102

Figura N*2. Calculo de tolerancias derrotero plano catastrado A-1852588-2015

Il.- Sobre las fincas de la provincia de Alajuela matriculas 33071 y 23775.
INCONSISTENCIA: Inconsistencia 10.

En la conformacion de los predios de Alajuela matriculas 33071 y 23775, se les
atribuye y mantiene la inconsistencia 10, misma que técnicamente corresponde a
finca no ubicada, aclaramos, no es que ignoremos donde se ubican las fincas, es
mas bien que individualmente no pueden ubicarse al carecer de un plano que las
describa adecuadamente y las individualice, por ello es que el saneamiento de esa
patologia se dara a partir de la inscripcion de planos de cada uno de los inmuebles
involucrados. Visto lo anterior, deviene necesario indicar que las inconsistencias
que arrastran los asientos indicados, atentan contra el Principio de Concordancia
de Asientos Catastrales y Registrales, contenido en el articulo 18 de la Ley de
Catastro Nacional No. 6545 y por ende con los Principios de Publicidad y Seguridad
Juridica, pilares que sostienen el sistema registral costarricense, razon por la cual
este Despacho esta en la obligacion de consignar AVISO CATASTRAL sobre las
fincas de Alajuela matriculas 33071 y 23775 y 515148 y sobre el plano catastrado
A-1852988-2015, cuyo efecto es unicamente brindar publicidad noticia ante
terceros sobre las fincas relacionadas. No resulta abundante indicar que la citada
inconsistencia se mantendra hasta el momento que se registren planos que
describan a los inmuebles en forma inequivoca y sea llevado al asiento registral,

documento que sera sometido al marco de calificacion catastral correspondiente. —
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En virtud de lo anteriormente indicado y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1° de la Ley sobre Inscripcion de Documentos en el Registro Publico, la
Directriz 01-2009 del 19 de enero de 2009, la Directriz DRP-006-2009 del 01 de
junio del 2009, la Circular Administrativa DRP-008-2007 del 21 de agosto del 2007,
la CIRCULAR-005-2008 del 02 de noviembre de 2009 y la Directriz RIM-003-2011
de fecha 20 de octubre del 2011, SE RESUELVE: |.- Consignar nota de AVISO
CATASTRAL sobre el plano catastrado A-1852988-2015. Il. Consignar nota de
AVISO CATASTRAL sobre las fincas del Partido de Alajuela matricula TREINTA'Y
TRES MIL SETENTA Y UNO (33071), VEINTITRES MIL SETECIENTOS
SETENTA Y CINCO (23775) y QUINIENTOS QUINCE MIL CIENTO CUARENTA
Y OCHO (515148). El cual se mantendra hasta que se corrija la inconsistencia que
dio origen a estas diligencias, mismo que no impide la inscripcién de

documentos posteriores, ya que su finalidad es publicitar la inconsistencia

aludida. - Ill.- Autorizar la resolucion para ser ejecutada por el Asesor
correspondiente conforme se establece en la Directriz RIM-003-2011 de fecha 20
de octubre del 2011.- PRESENTESE A VENTANILLA DIGITAL. LICENCIADO
ROLANDO ROJAS ROJAS. SUBDIRECTOR CATASTRAL (a.i.) REGISTRO
INMOBILIARIO. -

RESOLUCION-0711-2022

dsv
L. EGISTRO
Firmado digitalmente por
ROLANDO ROLANDO ANTONIO JACIONAL
ANTONIO ROJAS ROJAS ROJAS (FIRMA) i
Fecha: 2022.03.17 i biliario
ROJA FIRMA et e Registro Inmobiliaric
JAS ( ) 11:06:41 -06'00 Subdireccion Catastral
DIANA digitaimente por
SALAZAR DIANA SALAZAR
VEGA VEGA (FIRMA)
Fecha: 20220317
(FIRMA) 13:53:22 -06'00'

P —
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