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ASAMBLEA LEGISLATIVA:

El presente proyecto de ley dispone la extincion del régimen de propiedad en
condominio del Condominio Horizontal Residencial La Hoja Dorada por ministerio
de la ley, sin requerir acuerdo de su asamblea para ese cambio de régimen. Su
ejecucion comprende la regularizacién del desarrollo como urbanizacién de interés
social, con lotes independientes de propiedad ordinaria a nombre de los titulares de
las fincas filiales que sustituyan, vias y areas destinadas al uso publico. También
contempla la adquisicion de la planta de tratamiento por la Empresa de Servicios
Publicos de Heredia Sociedad Anonima y el financiamiento de los gastos de las
personas en pobreza o pobreza extrema, con cumplimiento de la normativa
urbanistica, catastral y registral aplicable.

El Condominio Horizontal Residencial La Hoja Dorada, identificado con la cédula
juridica 3-109-703663, corresponde a la finca matriz matricula 4-4020-M del partido
de Heredia y comprende 155 fincas filiales. Su origen social consta en la informacién
institucional del Banco Hipotecario de la Vivienda, que en el comunicado F-UCO-
BP-057-2015, de 8 de diciembre de 2015, inform¢ del inicio de la formalizacién y
entrega de viviendas del proyecto, ubicado en el distrito de Ulloa, para atender a
155 familias.

La Direccion del Registro Inmobiliario, mediante el oficio DRI-1137-2026, de 16 de
octubre de 2026, identificoé como finca madre de origen la matricula 4-158093-000
y precisoé que la afectacidon generd la matriz 4-4020-M vy las filiales comprendidas
entre las matriculas 4-143050-F y 4-143204-F. Segun ese oficio, el desarrollo tiene
una superficie total de 30.000 metros cuadrados, de los cuales 20.381,12
corresponden a area privativa y 9.618,88 a area comun, y cuenta con el disefio de
sitio numero 161533. Estos antecedentes deben confrontarse con la documentacion
actualizada para ejecutar las operaciones correspondientes.

Los articulos 27 y 36 de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, Ley N.°
7933, de 28 de octubre de 1999, regulan la renuncia al régimen mediante acuerdo
unanime de las personas propietarias. La iniciativa establece una excepcidn expresa
para La Hoja Dorada y mantiene la extincidén por disposicion legislativa, sin votacion
nt ratificacion de los condominos. Su ejecucidn registral requerira, sin embargo, un
titulo auténtico expresamente habilitado por esta ley, el cierre de las matriculas
condominales, la reinscripcion de la finca madre de origen y su division material. La
declaracion legal no sustituye esas operaciones ni dispensa los planos, las
aprobaciones o los visados correspondientes.
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La Ley de Modernizacion y Acceso Equitativo a Servicios Publicos en Condominios
de Interés Social, Ley N.° 10882, de 16 de marzo de 2026, reformo los articulos 10y
39 de la Ley N.° 7933 y amplio las posibilidades de cesion de infraestructura y de
determinadas areas al uso publico. Sin embargo, la recepcién de instalaciones no
equivale por st misma a la extincién del condominio ni a la inscripcion individual de
sus viviendas. La presente iniciativa aborda esas operaciones de manera integral y
habilita expresamente el traspaso del terreno donde se ubica la planta de
tratamiento.

El cambio de régimen no convierte en publicos los bienes privados ni permite
desconocer las participaciones de sus propietarios. Los terrenos comunes
pendientes de adquisicion publica permaneceran en copropiedad ordinaria segun el
coeficiente de copropiedad asignado a cada finca filial en los asientos vy titulos
correspondientes. Su identificacion debera constar en planos individuales y en el
disefio general aprobado. Las areas que ya sean publicas se regularizaran a favor de
la Municipalidad; la adquisicion de terrenos privados sin consentimiento se sujetara
a la legislacion de expropiaciones y a las garantias del articulo 45 de la Constitucion
Politica.

En materia de saneamiento, la iniciativa declara de interés publico la adquisicién del
inmueble, las instalaciones y las redes necesarias para que la Empresa de Servicios
Publicos de Heredia Sociedad Anonima asuma el servicio. Se prevé la adquisicion
forzosa cuando no exista otro titulo suficiente y no se obtenga una transferencia
voluntaria. La recepcion técnica y la adquisicion de estos bienes no condicionaran la
extincion del condominio. Durante la transicion debera mantenerse la operacion de
la infraestructura y la atencién de las obligaciones sanitarias y ambientales.

La individualizacion de los lotes conservara la titularidad y las proporciones de
copropiedad de las filiales que sustituyan, con respeto de la prioridad, el tracto
sucesivo y los derechos inscritos. Las hipotecas, los embargos, los usufructos y las
demas cargas mantendran su rango y alcance. Para la configuracién de las nuevas
fincas deberan verificarse las condiciones urbanisticas, catastrales y municipales, sin
presumir que la descripcion de una filial equivale por si sola a la de un lote
independiente. La audiencia de propietarios y acreedores permitira identificar las
afectaciones concretas y fundamentar las decisiones, sin convertir esa participacién
en un acuerdo de asamblea.

Los gastos de formalizacion pueden constituir una barrera para las personas con
menores recursos. Por ello, la iniciativa impone al Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos la obligacion de asumir los gastos registrales de las
personas propietarias que no puedan sufragarlos y pertenezcan a hogares
clasificados en pobreza o pobreza extrema en el Sistema Nacional de Informacién y
Registro Unico de Beneficiarios del Estado. Se incluyen los servicios notariales y de
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agrimensura indispensables para materializar la inscripcion, con mecanismos de
pago directo y control de los recursos publicos.

El beneficio se limita a los actos necesarios para ejecutar esta ley y no comprende el
pago de créditos, cuotas condominales vencidas u otras deudas privadas. Su
financiamiento debe incorporarse al presupuesto del Ministerio, previa
determinacion de las personas beneficiarias y estimacién de los costos. La
coordinacién con la Municipalidad, la empresa prestadora de servicios, el Registro
Nacional y las instituciones del sector vivienda permitira distribuir las tareas
conforme a sus competencias y evitar cobros duplicados.

La propuesta procura que la regularizacién del desarrollo habitacional sea
registralmente ejecutable, respete los derechos existentes y mantenga los servicios
y los espacios publicos necesarios para sus habitantes. Con ese proposito, se somete
a consideracion de la Asamblea Legislativa el siguiente proyecto de ley.
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LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA
DECRETA:

LEY PARA LA DESAFECTACION Y REGULARIZACION DEL CONDOMINIO
HORIZONTAL RESIDENCIAL LA HOJA DORADA

ARTICULO 1- Objeto y ambito de aplicacién

La presente ley dispone la desafectacién total y la extincidon del régimen de
propiedad en condominio del Condominio Horizontal Residencial La Hoja Dorada,
cédula juridica 3-109-703663, correspondiente a la finca matriz matricula 4-4020-M
del partido de Heredia y sus 155 fincas filiales, comprendidas entre las matriculas 4-

143050-F y 4-143204-F, originadas en la finca madre matricula 4-158093-000.

Su ejecucidon comprende el cierre de las matriculas condominales, la reinscripcion de
la finca madre de origen y su division material para constituir lotes independientes
de propiedad ordinaria, dentro de una urbanizacién de interés social; la
regularizacion de las vias y areas destinadas al uso publico a favor de la
Municipalidad de Heredia; la adquisicion del inmueble y de la infraestructura de
tratamiento de aguas residuales por la Empresa de Servicios Publicos de Heredia

Sociedad Andnima; y el financiamiento previsto en esta ley.

ARTICULO 2- Desafectacion legal y alcance de la excepcién al requisito de
acuerdo

Se desafectan del régimen de propiedad en condominio la finca matriz y la totalidad
de las fincas filiales indicadas en el articulo anterior. El régimen condominal quedara
extinguido por ministerio de la ley a partir de su entrada en vigencia, sin necesidad
de acuerdo de la asamblea de condominos, votacion, escritura de renuncia o

ratificacion posterior de sus propietarios.

Exclusivamente para esta desafectacidn y su ejecucion conforme a esta ley, se
exceptua el requisito de acuerdo unanime establecido en el articulo 27, inciso a),

numeral 2, y en el articulo 36 de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio,
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Ley N.° 7933, de 28 de octubre de 1999, y sus reformas, ast como las disposiciones

reglamentarias o contractuales que exijan ese acuerdo.

La extincion legal no constituye, por si sola, la reinscripcion de la finca madre, su
divisibn material ni la inscripcion de los lotes resultantes. Tales operaciones
requeriran el titulo autorizado en el articulo 9 y la documentacion y aprobaciones
del articulo 4. Los asientos existentes conservaran la publicidad de las titularidades,
cargas y documentos pendientes hasta que se practiquen de forma coordinada los

asientos que los sustituyan, sin que ello restablezca el régimen extinguido.

ARTICULO 3- Coordinacién institucional y expediente de regularizacién

El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, por medio de su Direccién de
Vivienda y Asentamientos Humanos, serd responsable de integrar e instruir el
expediente, coordinar la obtencién de los insumos técnicos y juridicos y gestionar la
presentacidn y subsanacion de los documentos inscribibles ante las dependencias
competentes del Registro Inmobiliario. La Asesoria Juridica del Ministerio brindara
el apoyo de su competencia. La resolucion final correspondera a la persona titular

del Ministerio, conforme al articulo 9.

El expediente contendra los estudios registrales actualizados de la finca madre, la
matriz y todas las filiales; los titulos constitutivos y sus modificaciones; los
coeficientes de copropiedad; la declaratoria de interés social; el inventario de
infraestructura; el disefio general aprobado; los planos individuales y sus visados; y
el cuadro de correspondencia de inmuebles, titulares, cargas y destinos. El Ministerio
coordinara con la Municipalidad de Heredia, el Instituto Nacional de Vivienda y

Urbanismo, la ESPH y las demas autoridades competentes.

Antes de la resolucidn final se notificara a las personas propietarias, a quienes hayan
ejercido la administracion y a los titulares de derechos reales o garantias que puedan
resultar afectados. Se les dara acceso al expediente y un plazo no menor de quince

dias habiles para formular observaciones y aportar prueba. La resolucion debera
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pronunciarse sobre las afectaciones alegadas, notificarse y quedar sujeta a los

recursos de ley. Esta audiencia no sustituye ni exige un acuerdo de asamblea.

El Registro Nacional emitira las certificaciones que se le soliciten y calificara y
tramitara los planos y titulos que le sean presentados, dentro de sus competencias
legales. No le correspondera elaborar el expediente, confeccionar planos ni suplir la

gestion de presentacion a cargo del Ministerio.

ARTICULO 4- Disefio general e identificacién catastral de los inmuebles

La regularizacion se ejecutara como una urbanizacion de interés social, integrada
por lotes independientes de propiedad ordinaria, vias y areas destinadas al uso
publico. Esta definicion no constituye una aprobacion urbanistica ni exime de la Ley
de Planificacién Urbana, Ley N.° 4240, de 15 de noviembre de 1968; del Reglamento
de Fraccionamiento y Urbanizaciones; de la normativa municipal; nt de las

disposiciones catastrales y registrales aplicables.

El Ministerio gestionara la elaboracién y aprobacién de un Plano General o Disefio
de Sitio que abarque la totalidad del desarrollo y guarde concordancia con los
antecedentes del disefio numero 161533 y con la informacion catastral oficializada.
Debera obtener los visados y aprobaciones del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, la Municipalidad, la Subdireccion Catastral y las demas instituciones,

segun sus respectivas competencias.

Cada lote resultante, las areas destinadas al uso publico, el terreno de la planta y los
remanentes privados deberan identificarse en planos catastrados georreferenciados
al sistema oficial de coordenadas vigente, concordantes con el disefio aprobado y
con las citas y razones de inscripcion. Los antecedentes existentes solo podran
utilizarse si satisfacen los requisitos de las operaciones propuestas; deberan
actualizarse o sustituirse cuando corresponda. Ninguna disposicion de esta ley

dispensara esos requisitos.

Se procurara conservar la configuracién y el destino habitacional de las filiales, con

sujecion a las condiciones urbanisticas y técnicas exigibles. Los ajustes deberan
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documentarse y someterse al procedimiento de proteccion de derechos
correspondiente. Las areas comunes privadas pendientes de adquisicion se
individualizaran y permaneceran en copropiedad ordinaria conforme al coeficiente
de copropiedad de cada filial, vigente segun los titulos y la prioridad registral. Ese
coeficiente no se confundira con el porcentaje de valor de la filial. El disefio y el
cuadro de correspondencia deberan abarcar todos los terrenos, sin remanentes de

titularidad o destino indeterminados.

ARTICULO 5- Individualizacién de los lotes y continuidad del dominio

La individualizacion de los lotes se materializara mediante las operaciones registrales
establecidas en los articulos 1y 9 y con la documentacion aprobada conforme al
articulo 4. Cada lote se inscribird a nombre de quien corresponda como titular de la
filial que sustituya, con respeto de la prioridad y de los documentos pendientes de
inscripcion. St existe copropiedad sobre una filial, se conservaran las proporciones

correspondientes.

El titulo debera relacionar inequivocamente la finca madre, la matriz, cada filial, su
plano y el lote resultante, y consignar naturaleza, ubicacion, cabida, linderos,
titularidad y derechos vigentes. Los cambios materiales que excedan la

individualizacion aprobada requeriran el procedimiento y titulo legal respectivos.

La ejecucidn no requerira una nueva adjudicacion de vivienda ni un acuerdo de
asamblea. Los derechos de usufructo, uso y habitacion, las afectaciones a habitacién
familiar, las limitaciones por subsidios y las demas cargas continuaran sobre los
bienes que correspondan. La regularizacion no constituira un nuevo otorgamiento

de bono familiar de vivienda.

ARTICULO 6- Incorporacién de espacios publicos a la Municipalidad de Heredia

Se declara de interés publico la incorporacidon a la Municipalidad de Heredia de las
calles, aceras, corddn y cafio, parques, zonas verdes, juegos infantiles y demas

espacios destinados al uso publico de competencia municipal dentro del desarrollo.
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El disefio aprobado y los planos catastrados deberan individualizar cada area y su

destino.

El expediente determinara la titularidad, naturaleza juridica, coeficientes de
copropiedad y cargas de los terrenos. Su condicion de area comun privada no
implica propiedad municipal, cesion gratuita ni pérdida de los derechos

proporcionales de sus titulares.

Cuando se acredite que los bienes ya son municipales, tienen naturaleza publica o
existe un titulo o una obligacion de cesion legalmente exigible, la Municipalidad
tramitara su inscripcion o regularizacion mediante el documento idéneo, sujeto a
calificacién registral. No se presumira esa condicién por el solo uso colectivo del

terreno.

St los terrenos son privados y no existe titulo suficiente para su incorporacion
gratuita, la Municipalidad debera tramitar su adquisicion conforme a la legislacién
de expropiaciones y a las garantias del articulo 45 de la Constitucion Politica. Una
donacién voluntaria podra sustituir esa via respecto de los derechos de quienes
validamente la otorguen. Hasta la adquisicion se conservaran los derechos

patrimoniales y las participaciones que correspondan.

Los titulos de adquisicion deberan expresar la descripcion e identificacidn catastral,
la legitimacion, las cargas y el destino publico. Adquiridos los bienes e inscritos los
actos correspondientes, la Municipalidad asumira su administracién y conservacién
en el ambito de sus competencias. La adquisicidn se tramitara separadamente y no

sera requisito para la extincién legal del régimen.

ARTICULO 7- Adquisicion de la planta de tratamiento de aguas residuales

Se declara de interés publico la adquisicién por la Empresa de Servicios Publicos de
Heredia Sociedad Andnima del inmueble donde se ubica la planta de tratamiento
de aguas residuales, ast como de las instalaciones, los equipos, las redes y los
derechos necesarios para la prestacién del servicio. El plan debera individualizar los

bienes y las servidumbres correspondientes.



Expediente N. °25.853 9

La Empresa debera gestionar su adquisiciéon mediante el titulo legal procedente. Si
los bienes son privados y no existe un titulo suficiente para recibirlos gratuitamente,
promovera su adquisicion forzosa conforme al articulo 9 de la Ley de Transformacion
de la Empresa de Servicios Publicos de Heredia, Ley N.° 7789, de 30 de abril de 1998,
y a la legislacién de expropiaciones, con respeto de las garantias de indemnizacion.

No se requerira acuerdo de la antigua asamblea para promover ese procedimiento.

La Empresa realizara la evaluacion técnica y definira con el Ministerio coordinador
las medidas necesarias para asumir la operacién y mantenimiento, cumplir la
normativa sanitaria y ambiental y corregir las deficiencias que se acrediten. El plan
de intervencidén debera precisar responsables, plazos y financiamiento. La recepcién
y la adquisicion no seran condiciones para la extincion del régimen condominal ni

para la conversion de las viviendas.

Mientras se formaliza la asuncion del servicio, debera asegurarse su continuidad
conforme al articulo 13. La prestacidn posterior se sujetara al régimen tarifario y a
las condiciones legalmente aplicables. Los terrenos destinados a la planta no se

incluiran en la adquisicion municipal del articulo anterior.

ARTICULO 8- Continuidad de gravamenes y proteccién de terceros

La extincién y las operaciones de cierre, reinscripcion, division material y apertura de
lotes no extinguiran créditos, hipotecas, cédulas hipotecarias, embargos,
anotaciones, servidumbres ni otros derechos de terceros. Se mantendran su rango,
alcance, prioridad y correspondencia sobre los bienes y derechos que integren su
objeto, incluidas las participaciones que correspondan en las antiguas areas

comunes.

El expediente contendra un estudio de los derechos afectados y la relacion
individualizada de las cargas que deban trasladarse a cada lote o remanente. Los
titulares de garantias y demas derechos tendran la audiencia del articulo 3. La

resolucion debera atender las observaciones relativas a la integridad y valor de la
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garantia; la sola afirmacion de continuidad de los asientos no justificara una

reduccion de su contenido patrimonial.

La excepcion al acuerdo de asamblea no equivale a autorizacion para liberar bienes,
reducir garantias o modificar sustancialmente derechos de terceros. Cuando una
operacion produzca esos efectos, debera obtenerse el consentimiento, autorizacion
judicial o titulo legal que corresponda, sin dispensar las exigencias del régimen de
cédulas hipotecarias. La adquisicién publica de bienes gravados se sujetara a su

procedimiento y garantias propios.

ARTICULO 9- Titulo auténtico y procedimiento de inscripcién

La ejecucion registral se sustentara en una resolucidon administrativa final motivada,
emitida por la persona titular del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
una vez integrado el expediente, cumplidas las audiencias y obtenidos los planos y
las aprobaciones exigibles. Se autoriza expresamente su certificacion integra, con los
anexos técnicos que formen parte de ella y constancia de su firmeza, como
documento auténtico inscribible para los efectos del articulo 450 del Cédigo Civil y

exclusivamente para las operaciones reguladas en esta ley.

El titulo identificara la finca madre 4-158093-000, la matriz 4-4020-M y las 155
filiales, y contendra la descripcién completa de los inmuebles resultantes, sus planos
y visados, las citas del disefio aprobado y un cuadro de correspondencia de titulares,
identificaciones, proporciones, coeficientes de copropiedad, cargas, anotaciones y
destinos. Se apoyara en estudios actualizados y especificara el tratamiento de los

documentos pendientes y de las observaciones formuladas en las audiencias.

La Direccidén de Vivienda y Asentamientos Humanos solicitara las certificaciones y
visados, gestionara la inscripcion de los planos por profesionales habilitados y
presentara el documento auténtico y sus anexos ante el Registro Inmobiliario
mediante los canales y formalidades aplicables. Le correspondera atender las
prevenciones y tramitar, ante la autoridad emisora, las aclaraciones o rectificaciones

que procedan, con respeto de los derechos de las personas interesadas.
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El titulo debera sustentar, en forma integral y coordinada, el cierre de la finca matriz
4-4020-M vy las 155 filiales; la reinscripcién de la finca madre de origen 4-158093-
000; y la division material de esta para inscribir cada lote y las areas restantes segun
su titularidad y destino. La titularidad instrumental que deba reflejarse al reinscribir
la finca madre y su distribucién inmediata se determinaran en el propio titulo, con
respeto de los derechos que provengan de cada filial y de su coeficiente sobre las

areas comunes.

El Registro calificara el titulo y los planos conforme a los principios de legalidad,
rogacion, prioridad, tracto sucesivo, publicidad y especialidad, y a la normativa
vigente. No practicara cierres aislados que dejen sin continuidad los derechos
inscritos. La ley no ordena una conversion automatica de matriculas sin calificacién
ni documentacion suficiente; la gestion ministerial de oficio satisface la iniciativa del

procedimiento, pero no sustituye la presentacion del titulo al Registro.

Las adquisiciones municipales y de la ESPH se inscribirdan mediante sus titulos
propios. La calificacion no podra restablecer el acuerdo de asamblea exceptuado en
el articulo 2, pero conservara integramente la verificacion de los requisitos técnicos,

catastrales, urbanisticos y registrales aplicables.

ARTICULO 10- Financiamiento de gastos para personas en pobreza

El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos asumira, por una Unica vez, la
totalidad de los gastos registrales legalmente exigibles para la regularizacién de las
fincas habitacionales de las personas fisicas propietarias que no puedan sufragarlos
y pertenezcan a hogares clasificados en condicion de pobreza o pobreza extrema en
el Sistema Nacional de Informacién y Registro Unico de Beneficiarios del Estado,
creado mediante la Ley N.° 9137, de 30 de abril de 2013.

Para esta ley, la clasificacion de pobreza comprende la categoria de pobreza basica
o su denominacién equivalente. La verificacidn de esa clasificacion y de la titularidad

se realizara de oficio mediante consulta a los sistemas institucionales. La condicidn
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de pobreza o pobreza extrema hara presumir la imposibilidad de sufragar los gastos,

salvo prueba en contrario debidamente fundamentada.

El financiamiento comprendera los derechos de registro, los timbres, los tributos que
resulten exigibles y las certificaciones indispensables para los actos de desafectacion,
segregacion, conversion e inscripcion que correspondan a la persona beneficiaria.
También cubrira los servicios notariales y de agrimensura estrictamente necesarios

para esos actos, conforme a los aranceles y a la normativa aplicable.

No comprendera el pago de créditos, cuotas condominales vencidas, obligaciones
tributarias anteriores, sanciones u otras deudas privadas. La recepcion previa de un
bono familiar de vivienda no impedira acceder a este financiamiento, por tratarse de

un beneficio distinto destinado exclusivamente a ejecutar la presente ley.

ARTICULO 11- Aprobacién y ejecucion del beneficio

El Ministerio resolvera las solicitudes mediante acto motivado y conservara en el
expediente la verificacidén socioecondmica, la identificacién del inmueble y la
liquidacién de los gastos autorizados. Cuando los datos socioecondmicos requieran
actualizacion, coordinara su revision con el Instituto Mixto de Ayuda Social y el
Sistema Nacional de Informacién y Registro Unico de Beneficiarios del Estado, sin

exigir a las personas documentos que ya obren en poder de la Administracion.

Se autoriza al Ministerio para efectuar el pago directo de los gastos a las entidades
recaudadoras y a los prestadores de los servicios, y para contratar los servicios
profesionales necesarios, con sujecion a la Ley General de Contratacion Publica, Ley
N.° 9986, de 27 de mayo de 2021, y sus reformas. Podra celebrar convenios de
cooperacidén con instituciones publicas, sin que ello libere al Ministerio de la

obligacion de financiar los beneficios aprobados.

Los costos comunes indispensables para la regularizacion se distribuiran mediante
una metodologia objetiva y documentada, vinculada a las fincas beneficiadas, sin
duplicidad de cobros. El Ministerio cubrira la proporcion correspondiente a las

personas que reunan los requisitos del articulo anterior. En caso de copropiedad, el
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financiamiento atendera los derechos de las personas beneficiarias. Los demas

costos corresponderan a quienes legalmente deban asumirlos.

El tratamiento de los datos personales se limitara a la ejecucion y fiscalizacién del
beneficio y se sujetara a la Ley de Proteccion de la Persona frente al Tratamiento de

sus Datos Personales, Ley N.° 8968, de 7 de julio de 2011, y sus reformas.

ARTICULO 12- Prevision presupuestaria y control

El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos debera elaborar la estimacion
del costo de los beneficios establecidos en esta ley y gestionar la incorporacion de
los recursos necesarios en su presupuesto. El Poder Ejecutivo debera tramitar las
propuestas de asignacion y las modificaciones presupuestarias que correspondan,

con sujecion al procedimiento constitucional y a la legislacidon financiera vigente.

Los pagos requeriran contenido presupuestario y se ejecutaran conforme a la Ley de
la Administracidn Financiera de la Republica y Presupuestos Publicos, Ley N.° 8131,
de 18 de setiembre de 2001, y sus reformas. La presente ley no constituye, por si
sola, una autorizacion para efectuar gastos sin la correspondiente apropiacién

presupuestaria.

El Ministerio establecera controles que permitan identificar los gastos por inmueble,
comprobar su pago y evitar que un mismo concepto sea cubierto por mas de una
entidad. Las instituciones receptoras deberan prever los recursos que correspondan

a las funciones y a los bienes que asuman.

ARTICULO 13- Administracién transitoria y continuidad de servicios

A partir de la entrada en vigencia de esta ley, cesaran la asamblea y las facultades
de administracién propias del régimen condominal. Quien estuviera a cargo de su
administracion conservara Unicamente las funciones indispensables para rendir
cuentas, liquidar las obligaciones anteriores y asegurar temporalmente la
continuidad de los servicios sobre los bienes que permanezcan en copropiedad

ordinaria.
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Esta administracion transitoria no restablece el condominio ni podra oponerse a su
extincién o a la conversidn registral. Debera entregar al Ministerio coordinador los
libros, contratos, estados de cuenta, inventarios y demas antecedentes necesarios

para la ejecucidn de esta ley.

Los gastos indispensables de conservacidén y operacion de los bienes que continlen
en copropiedad ordinaria seran asumidos por sus titulares segun sus participaciones,
hasta que la entidad competente asuma el servicio. Se documentaran
separadamente de las obligaciones anteriores y no tendran naturaleza de cuotas de

un régimen condominal subsistente.

La extincidén no eliminara las deudas nacidas con anterioridad, que conservaran su
exigibilidad frente a quienes correspondan. Las instituciones receptoras no asumiran
deudas privadas por el solo hecho de adquirir los bienes. El Ministerio coordinara la

transicion para evitar la interrupcién de los servicios.

ARTICULO 14- Aplicacion supletoria

En lo no regulado expresamente por esta ley se aplicaran la Ley Reguladora de la
Propiedad en Condominio, Ley N.° 7933, de 28 de octubre de 1999; la Ley de
Planificacion Urbana, Ley N.° 4240, de 15 de noviembre de 1968; la Ley del Catastro
Nacional, Ley N.° 6545, de 25 de marzo de 1981; el Cédigo Notarial, Ley N.° 7764, de
17 de abril de 1998; el Codigo Municipal, Ley N.° 7794, de 30 de abril de 1998; y las
demas disposiciones vigentes, con sus reformas, en cuanto resulten compatibles con

este procedimiento especial.

La ejecucidon de esta ley y las obras nuevas deberdn cumplir los requisitos
urbanisticos, catastrales, registrales, de seguridad, acceso, salubridad y proteccién
ambiental aplicables. La excepcién del articulo 2 se limita al acuerdo de asamblea y
no dispensa planos, disefio general, visados, titulo auténtico, proteccion de derechos
de terceros ni calificacion registral. La aplicacion supletoria no restablecera el

acuerdo expresamente exceptuado.
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TRANSITORIO |

Dentro del mes siguiente a la entrada en vigencia de esta ley, el Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos, por medio de su Direccidon de Vivienda y
Asentamientos Humanos, iniciara de oficio el expediente y definira con las
instituciones competentes el cronograma para obtener el disefio general, los planos,
los visados, los estudios de derechos, las audiencias y el titulo auténtico. También
identificara los recursos y las medidas para mantener los servicios. La participacion

del Registro se limitara a sus competencias legales.

La elaboracion de los estudios y del cronograma no requerira acuerdo de la antigua
asamblea. La inscripcion de la division material y de los lotes solo procedera cuando
se cumplan los articulos 4 y 9. Las adquisiciones publicas se tramitaran con sus titulos

propios y no condicionaran la extincion legal del régimen.

TRANSITORIO |1

El Poder Ejecutivo reglamentara el procedimiento de verificacion, aprobacién y pago
de los beneficios a cargo del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigencia de esta ley. La falta de
reglamento no suspendera la extincion legal del régimen ni el inicio del
procedimiento de ejecucidn a cargo del Ministerio. La inscripcién de las operaciones

quedara sujeta a los articulos 4y 9.

Rige a partir de su publicacion.
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