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LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPÚBLICA DE COSTA RICA
DECRETA:

REFORMA DE LOS ARTÍCULOS 67 Y 77 DE LA LEY 9986, LEY GENERAL DE
CONTRATACIÓN PÚBLICA, DEL 27 DE MAYO DE 2021

ARTÍCULO  1-  Se  reforma  el  artículo  67  de  la  Ley  9986,  Ley  General  de 
Contratación Pública, del 27 de mayo de 2021, para que se lea así: 

Artículo 67- Compra y arrendamiento de bienes inmuebles

La Administración podrá comprar y tomar en arrendamiento bienes inmuebles, 
sin emplear procedimientos ordinarios, para lo cual se requerirá en todos los 
casos lo siguiente:

a) Estudio que demuestre que la opción seleccionada es la más rentable y
viable. Para ello, se pueden utilizar los instrumentos del Sistema Nacional de
Inversión Pública (SNIP).

b)  Avalúo  elaborado  por  el  órgano  especializado  de  la  Administración 
respectiva,  o en su defecto por la Dirección General  de Tributación u otra 
entidad pública competente que defina el valor del inmueble o el precio del 
arrendamiento.

c) Estudio de mercado que lleve a determinar la idoneidad del bien que se



pretende adquirir o arrendar, lo cual se debe de hacer en apego al interés 
público perseguido.

d) Acto motivado adoptado por el máximo jerarca. Tal acto deberá tener como 
fundamento todo lo indicado en los incisos anteriores.

De no cumplirse alguno de los anteriores requisitos deberá promoverse el 
procedimiento que por monto corresponda.

Tratándose del arrendamiento de bienes inmuebles resultará aplicable en lo 
que corresponda la Ley 7527 siendo su plazo máximo hasta por 30 años sin
posibilidad de prórroga. Para el reajuste de la renta o precio se aplicará lo
dispuesto en el artículo 67 de esa ley.

La  calificación  contable  del  contrato  de  arrendamiento  deberá  hacerse  en 
aplicación  de  las  normas  y  principios  de  aceptación  general  en  el  ámbito 
gubernamental. En caso de que se determine que la estructuración respectiva 
corresponde a un arrendamiento financiero, será aplicable lo dispuesto en el 
artículo  77  de  esta  Ley  en  cuanto  a  las  autorizaciones  administrativas  y 
registros contables relativos al endeudamiento público.

En  aplicación  del  procedimiento  especial  previsto  en  este  artículo,  la 
Administración podrá pactar la adquisición o el arrendamiento de inmuebles 
por construir o en proceso de construcción, cuando ello convenga a un interés 
público, cumpliendo en tal caso lo establecido en los requisitos anteriores. En 
estos, la Administración podrá pactar como parte del contrato especificaciones 
para efectos del diseño y obra que desarrollará el arrendador respectivo, de 
manera que el bien por arrendar
se adapte de mejor manera a las necesidades administrativas.

El arrendamiento de bienes por construir podrá pactarse para casos de obras 
que  se  desarrollen  sobre  bienes  públicos,  ya  sea  propiedad  de  la 
administración arrendataria o de otros entes y órganos públicos. Para tales 
efectos los entes y órganos públicos podrán otorgar derechos de uso en el 
tanto se acredite que eso conviene al interés público. Estos derechos de uso no 
deben de exceder del plazo de treinta años.

ARTÍCULO  2-  Se  reforma  el  artículo  77  de  la  Ley  9986,  Ley  General  de 
Contratación Pública, del 27 de mayo de 2021, para que se lea así:



Artículo 77- Contrato de arrendamiento financiero

El contrato de arrendamiento financiero es una contratación de financiación, en 
donde se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes 
a la propiedad del activo y la Administración como arrendataria se obliga a 
pagar una contraprestación periódica denominada cuota de arrendamiento 
financiero, la cual puede establecerse en un monto fijo, variable o reajustable.

El arrendador se compromete a adquirir del proveedor la propiedad del bien, 
asegurando  el  financiamiento  para  la  adquisición  o  construcción,  y  cuyas 
especificaciones técnicas son señaladas por el  futuro arrendatario y luego, 
como propietario,  concede el  uso y el  goce de ese bien,  equipo u obra al 
tomador durante un plazo, no disponible para las partes, a cambio de una 
cuota correspondiente a la amortización de la inversión e intereses, gastos que 
resulten aplicables y rendimientos del capital. El contrato de arrendamiento 
financiero conlleva una opción de compra.

Para utilizar el arrendamiento financiero, la Administración deberá obtener las 
autorizaciones administrativas previstas en el ordenamiento jurídico para el 
control del endeudamiento público, de previo a la formalización y ejecución 
contractual.

Rige a partir de su publicación.
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